
เอกสารประชาสัมพันธ์เพ่ือการมีส่วนร่วมของประชาชนใน 
 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)
(เดือนพฤศจิกายน 2566)

หมายเหตุ : ภาพจําลองโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน 2566
     ปัจจุบันอยู่ระหว่างการพัฒนาแบบ 

   รายละเอียดอาจมีการเปล่ียนแปลงบ้างเล็กน้อย 

โครงการ :

โรงแรม แอทมายด ์เซน็ทรัล พัทยา (Atmind
Central Pattaya Hotel)

ผู้พัฒนาโครงการ :  

บรษิทั เค วี ดเีวลลอปเปอร์ จาํกดั 

ถนนพัทยากลาง ตําบลหนองปรือ อาํเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุ ี 

บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม : 
บรษิทั ไท-ไท วศิวกร จาํกดั 



คํานําและวัตถุประสงค์ของการประชาสัมพันธ์ 

เอกสารประชาสัมพันธ์ฉบับนี้ จัดทําขึ้นตามประกาศสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
แนวทางการมีส่วนร่วมของประชาชนในกระบวนการจัดทํารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 เพ่ือให้เป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ของพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่  2) พ .ศ .  2561 โดยรายงาน
การประ เมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเ ป็นกระบวนการศึกษา
และประเมินผลที่อาจเกิดขึ้นจากการดําเนินโครงการหรือกิจการ
หรือการดําเนินการใดของรัฐหรือที่รัฐจะอนุญาตให้มีการดําเนินการ
ที่อาจมีผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติ คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
สุขภาพ อนามัย คุณภาพชีวิต หรือส่วนได้เสียอื่นใดของประชาชน
หรือชุมชน ทั้งทางตรงและทางอ้อม โดยผ่านกระบวนการการมี
ส่วนร่วมของประชาชน เพ่ือกําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าว  

ดังนั้น โครงการจึงได้ดําเนินการด้านการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์ 
เพ่ือให้ประชาชน และหน่วยงานต่างๆ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ
จากการพัฒนาโครงการ รับทราบรายละเอียดโครงการ ขั้นตอน
การดําเนินการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่คาดว่า
จะเกิดขึ้น รวมทั้งเปิดช่องทางให้แสดงความคิดเห็น นําเสนอข้อมูล 
ข้อโต้แย้ง หรือข้อเสนอแนะที่เกี่ยวข้องกับการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ 

สารบญั 

ความเป็นมาของโครงการ, 
ท่ีต้ังโครงการ 

3 กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้องกับการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

4 ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วม
ของประชาชนในพ้ืนที่ศึกษา 

5 ประเภทและขนาดโครงการ, 
ผังบริเวณโครงการ 

6 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจบัุน 

แนวความคิดในการ
ออกแบบโครงการ 

การประเมินผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ช่วงก่อสร้าง) 

ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ช่วงเปิดดําเนินการ) 

ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน 
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ความเป็นมาของโครงการ 

ถนนพัทยากลาง ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  
2 

บริษัท เค วี ดีเวลลอปเปอร์ จํากัด มีความประสงค์ที่จะพัฒนาโครงการ โรงแรม แอทมายด์ เซ็นทรัล พัทยา 
(Atmind Central Pattaya Hotel) ซึ่งเป็นอาคารโรงแรม ต้ังอยู่ที่ถนนพัทยากลาง ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี โดยโครงการต้ังอยู่ใกล้หาดพัทยา ซึ่งเป็นสถานที่ท่องเที่ยวชายฝ่ังทะเลตะวันออกที่สําคัญแห่งหนึ่งของ
ประเทศไทยอีกทั้งพัทยายังเป็นเมืองท่องเที่ยว โดยในแต่ละปีมีนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ เดินทางมา
ท่องเที่ยวเป็นจํานวนมาก และยังมีศักยภาพด้านเศรษฐกิจ มีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ
ครบครัน มีระบบการคมนาคมที่มีความสะดวกรวดเร็ว 

ดังนั้น บริษัท เค วี ดีเวลลอปเปอร์ จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพ้ืนที่บริเวณ
โครงการจึงมีความประสงค์ที่จะดําเนินโครงการในพ้ืนที่นี้ เพ่ือรองรับจํานวนนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจที่มีแนวโน้ม
เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งโครงการนี้จะเป็นอีกทางเลือกหนึ่งให้กับผู้บริโภค

หมายเหตุ  :  ภาพจําลองโครงการ ณ เดือนพฤศจกิายน 2566  
ปจัจบุนัอยู่ระหวา่งการพัฒนาแบบ รายละเอียดอาจมกีารเปลีย่นแปลงบา้งเลก็น้อย 

พ้ืนท่ีโครงการ

Basaya Beach Hotel 
Resort

Blue Beach Massage 
School

The Imperial Pattaya
Hotel

Hard Rock Hotel 
Pattaya

โรงพยาบาล
พัทยาเมโมเรยีล



กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้องกับการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

4. กลุ่มที่ 4 หน่วยงานราชการในระดับ 
ต่างๆ ได้แก่ หน่วยงานราชการต่างๆ 
ทั้ ง ส่ ว น ก ล า ง  ส่ ว น ภู มิ ภ า ค 
และท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง 

5.กลุ่มที่ 5 องค์กรเอกชนด้านการ
คุ้มครองส่ิงแวดล้อมและอนุรักษ์
ท รัพยากรธรรมชาติ  องค์กร
พัฒนาเอกชน สถาบันการศึกษา
แล ะ นั ก วิ ช า ก า ร อิ ส ร ะ  ไ ด้ แ ก่
สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 
สถานพยาบาล และสถานที่สําคัญ
อื่นๆ เป็นต้น 

3 

1. กลุ่มที่ 1 ผู้ได้รับผลกระทบ ได้แก่ กลุ่มผู้เสียประโยชน์
และกลุ่มผู้ได้รับผลประโยชน์ ทั้งทางตรงและทางอ้อม 

1.1 กลุ่มพ้ืนที่หลัก ได้แก่ 
• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อ ยู่ ติด พ้ืนที่

โครงการ 
• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ถัดออกไปใน

ระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 
1.2 กลุ่มพ้ืนที่รอง ได้แก่ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ในระยะมากกว่า 
100-500 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ในระยะมากกว่า 
500-1,000 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

1.3 กลุ่มผู้นําชุมชน ได้แก่ 
• กลุ่มผู้นําชุมชนภายในรัศมี 1 กิโลเมตรจากขอบเขต

พ้ืนที่โครงการ 

3.  ก ลุ่ มที่  3  ผู้ ทํ า หน้ า ที่ พิ จ า รณาร ายง าน
 การประ เมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ก ลุ่ม
หน่วยงานส่วนกลาง ได้แก ่
• สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดล้อม (สผ.)
• สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

จังหวัดชลบุรี 
• เมืองพัทยา 

2. กลุ่มที่  2 ผู้ รับผิดชอบจัดทํ ารายงานการ
  ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ได้แก่ ผู้พัฒนา
โครงการ (บริษัท เค วี ดีเวลลอปเปอร์ จํากัด)
และนิติบุคคลผู้จัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม (บริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด) 

6. กลุ่มที่ 6 ส่ือมวลชนท้องถิ่นใน
พ้ืนที่ศึกษา

7. กลุ่มที่ 7 กลุ่มประชาชนทั่วไป
ที่สนใจ และมีความต้องการเข้า
มามีส่วนร่วม



ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนในพ้ืนท่ีศึกษา 

กําหนดการดําเนินงานด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนต่อการพัฒนาโครงการ 

ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนในพ้ืนที่ศึกษา รัศมี 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

4 

ส อ บ ถ า ม ค ว า ม คิ ด เ ห็ น ต่ อ
ร่ างมาตรการป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติ ด ต า มต ร ว จ สอบผลก ร ะ ท บ
ส่ิงแวดล้อม  

31 ประชาสัมพันธ์
โครงการ 
(เดือนพฤศจิกายน 2566) 2

ส อ บ ถ า ม ค ว า ม คิ ด เ ห็ น
และข้อห่วงกังวลต่อการ
พัฒนาโครงการ  
(ภายหลังการประชาสัมพันธ์
โครงการ ไม่น้อยกว่า 15 วัน) 

ระยะมากกว่า 500 – 1,000 เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

ระยะมากกว่า 100-500 เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

ระยะ 100  เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

The Imperial 
Pattaya Hotel

Hard Rock Hotel 
Pattaya

โรงพยาบาลพัทยา
อนิเตอร์

พ้ืนที่
โครงการ 

Blue Beach 
Massage SchoolBasaya Beach 

Hotel Resort

สถานตีาํรวจภธูร
เมอืงพัทยา โรงพยาบาลพัทยา

เมโมเรยีล

Boeing



ประเภทและขนาดโครงการ 

5 
หมายเหต ุ :  ผังบริเวณโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน 2566  

ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพัฒนาแบบ รายละเอียดอาจมีการเปล่ียนแปลงบ้างเล็กน้อย 

ผังบริเวณโครงการ 

   ................................................................................................................................................................... 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 30 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวม
ทั้งสิ้น 400 ห้อง โดยโครงการจัดให้มีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่าง ๆ ภายในโครงการอย่างครบครัน เช่น
การจัดการนํ้าเสีย การจัดการมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย และการรักษาความปลอดภัย เป็นต้น 



ชว่งกอ่สรา้ง 
• ฝุ่นละออง 

• เสียงดังรบกวน 

• ความสั่นสะเทือน 

• การจราจรติดขัด 

• ความปลอดภัย 

ชว่งเปิดดาํเนนิการ 
• นํ้าเสีย 

• ขยะมูลฝอย 

• การจราจรติดขัด 

• การบดบังทัศนียภาพ 

• การบดบังแสงอาทิตย์

และทิศทางลม 

การประเมนิผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการจะประเมินผลกระทบท้ังในช่วงก่อสร้าง 
และช่วงเปิดดําเนินการท่ีมีต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบัน 

ผลกระทบจากการดําเนินโครงการ 

ผลกระทบในด้านบวก ผลกระทบในด้านลบ 

6 

ระยะเวลาการก่อสร้าง 
 
โครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างต้ังแต่ขั้นตอนการปรับสภาพพ้ืนที่ จนกระทั่งการก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์ 
ประมาณ 30 เดือน 

สภาพพ้ืนที่ โครงการ (ณ เดือนพฤศจิกายน 
2566) เป็นพ้ืนที่ว่าง โดยโครงการจะดําเนินการ
ก่อสร้างหลังจากได้รับอนุญาตก่อสร้างจาก
หน่วยงานผู้ให้อนุญาต 

ผลประโยชน์ในด้านบวกที่กลุ่มผู้มีส่วนเกี่ยวข้องจาก
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้แก่   
• เกิดการจ้างงานเพ่ิมขึ้น ทั้งในช่วงก่อสร้าง และช่วง

เปิดดําเนินโครงการ 
• ช่วยให้เกิดการกระตุ้นเศรษฐกิจ เช่น เศรษฐกิจ

เกี่ยวกับการพาณิชย์และการบริการภายในชุมชนดีขึ้น 
เกิดรายได้ต่อบริษัทค้าส่งวัสดุก่อสร้างที่ใช้ในการ
ก่อสร้างโครงการ 

• เกิดการหมุนเวียนเงินตราในท้องถิ่นตลอดช่วงการ
ก่อสร้าง  

• ทําให้คนในชุมชนมีรายได้จากการขายสินค้าและ
ให้บริการแก่ผู้มาใช้บริการ 

• เป็นทางเลือกสําหรับนักท่องเที่ยว ในการเข้าพัก
ในที่พักที่มีคุณภาพ 

ผลกระทบ 
ตอ่คณุคา่การใช ้

ประโยชน์ของมนษุย ์

ผลกระทบ
ตอ่ทรพัยากร 
สิง่แวดลอ้ม
ทางชีวภาพ 

ผลกระทบ
ตอ่ทรพัยากร 
สิง่แวดลอ้ม
ทางกายภาพ 

ผลกระทบ
ตอ่คณุคา่คณุภาพ

ชีวติ 

พื้นที่โครงการ

Basaya Beach Hotel 
Resort

Blue Beach 
Massage School

The Imperial 
Pattaya Hotel

Hard Rock Hotel 
Pattaya

โรงพยาบาลพัทยา 
เมโมเรยีล

1 2 

1 2 
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แนวความคิดด้านการออกแบบโครงการ  
ปัจจัยที่พิจารณาในการออกแบบมี 6 ปัจจัย ดังนี้ 

1) แนวความคิดเร่ืองการใช้ประโยชนท์ี่ดินในโครงการ 
2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ 
3) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองพ้ืนที่ว่าง และพ้ืนที่สีเขียว 
4) แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 
5) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองมุมมองจากอาคารโครงการ 
6) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองรูปแบบมุมมองจากภายนอกอาคาร และความสูงอาคาร 
 

โครงการใด้วางรูปแบบของอาคารโครงการใน 3 แนวทางเลือก ประกอบด้วยแนวความคิดในด้านต่างๆ
ในแต่ละแนวความคิดมีคะแนนเต็ม 5 คะแนน โดยมีรายละเอียดในแต่ละทางเลือก ดังนี้ 

แนวความคิดเรื่องการใช้ประโยชนท์ี่ดินในโครงการ 

ทางเลือก การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์  

แนวความคดินี้ได้ 3 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 5 คะแนน 

1

2

3

โครงการเป็นอาคารสูง 33 ชั้น ออกแบบให้ส่วนโพเดียมนี้ เป็นพ้ืนที่
ส่วนต้อนรับ คาเฟ่ และ ร้านอาหาร สําหรับชั้นห้องพัก และส่ิงอํานวย
ความสะดวกจัดไว้ด้านบนของทาวเวอร์ เพ่ือให้ได้รับวิวทะเล และวิว
เมืองพัทยา แต่เนื่องจากส่วนโพเดียมมีขนาดใหญ่ ทําให้มีพ้ืนที่สีเขียวรอบ
อาคารน้อย 

โครงการเป็นอาคารสูง 24 ชั้น ออกแบบให้ ส่วนโพเดียมเป็นพ้ืนที่
ส่วนต้อนรับ คาเฟ ่และร้านอาหาร ตัวอาคารจะมีการไล่ระดับของชั้นขึ้นไป
ทําให้ส่วนโพเดียมมีขนาดใหญ่ทําให้จัดพ้ืนที่สีเขียวรอบอาคารได้น้อย 
สําหรับชั้นห้องพัก และส่ิงอํานวยความสะดวกจัดไว้ด้านบนของทาวเวอร์ 
เ พ่ือ ให้ ได้ รับวิวทะ เล และวิว เมืองพัทยา โดยจัด รูปแบบห้องพัก
แบบ Single Corridor และมีโถงที่เชื่อมทุกชั้นทําให้ส่วนทางเดินไม่อึดอัด
 

 

โครงการเป็นอาคารสูง 30 ชั้น ออกแบบให้ ส่วนโพเดียมเป็นพ้ืนที่
ส่วนต้อนรับ คาเฟ ่และร้านอาหาร ตัวอาคารจะมีการไล่ระดับของชั้นขึ้นไป 
ทําให้ส่วนโพเดียมมีขนาดใหญ่ ทําให้จัดพ้ืนที่สีเขียวรอบอาคารได้น้อย 
สําหรับชั้นห้องพัก และส่ิงอํานวยความสะดวกจัดไว้ด้านบนของทาวเวอร์ 
เ พ่ือ ให้ ได้ รับวิวทะ เล และวิว เมืองพัทยา โดยจัด รูปแบบห้องพัก
แบบ Single Corridor และมีโถงที่เชื่อมทุกชั้นทําให้ส่วนทางเดินไม่อึดอัด 
ส่วนบนของทาวเวอร์ จะเป็นพ้ืนที่ของ Facility จะคว้านให้ทะลุ 2 ฝั่ ง
ทําให้ลมพัดผ่านได้อย่างสะดวก สร้างบรรยากาศที่ดีให้กับผู้มาใช้บริการ
 

ทางเลือกที่ 1 

ทางเลือกที่ 2 

ทางเลือกที่ 3 



จัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ด้านทิศใต้เชื่อมต่อกับถนน
พัทยากลาง มีจุดรับ-ส่ง อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร ทิศทางการเดินรถ
เป็นแบบเดินรถทางเดียวและ มีทางเข้า-ออกที่จอดรถภายในอาคาร
อยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร แต่เนื่องจากเส้นทางเดินรถตัดผ่านพ้ืนที่
สวนทําใหบ้ริเวณส่วนต้อนรับไม่สามารถใช้งานพ้ืนที่จัดสวนได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 
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ทางเลือก การสัญจรรถยนต์ภายในพ้ืนทีโ่ครงการ 

1

2

แนวความคิดเรื่องการสัญจรรถยนต์ภายในพ้ืนทีโ่ครงการ 

จัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ด้านทิศใต้เชื่อมต่อกับถนน
พัทยากลาง มีจุดรับ-ส่ง อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร
ทิศทางการเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทางสวนกัน และมีทางเข้า-ออกที่จอด
รถภายในอาคารอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร แต่เนื่องจากเส้นทาง
เดินรถตัดผ่านพ้ืนที่สวน ทําให้บริเวณส่วนต้อนรับไม่สามารถใช้งาน
พ้ืนที่จัดสวนได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

จัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ด้านทิศใต้เชื่อมต่อกับถนน
พัทยากลาง มีจุดรับ-ส่ง อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร
ทิศทางการเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทางสวนกัน และมีทางเข้า-ออกที่จอด
รถภายในอาคารอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร การจัดรูปแบบการเดินรถ
และจุดรับ-ส่ง ในลักษณะนี้ สามารถใช้งานพ้ืนที่จัดสวนได้อย่างเต็มที่
และเพ่ิมความเป็นส่วนตัวให้กับพ้ืนที่สวนอีกด้วย 

3

ทางเลือกท่ี 1 

ทางเลือกท่ี 2 

ทางเลือกท่ี 3 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 5 คะแนน 



ทางเลือก พ้ืนทีว่่างและพ้ืนที่สีเขียว 

1

2

3

แนวความคิดเรื่องพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียว 

9 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ว่างตามข้อกฎหมาย และมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณ
ด้านหน้าอาคารเพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพที่ดีให้กับผู้คนที่เข้ามาในโครงการ
และผู้ ใช้บริการร้านอาหารด้านล่าง แต่เนื่องจากตัวถนนหลักใน
โครงการกั้นผ่านจึง อาจทําให้เข้าไปใช้งานได้ไม่เต็มประสิทธิภาพ
 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ว่างตามข้อกฎหมาย และมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณ
ด้านหน้าอาคารเพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพที่ดีให้กับผู้คนที่เข้ามาในโครงการ
และผู้ใช้บริการร้านอาหารด้านล่าง แต่เนื่องจากตัวรูปทรงอาคาร
ที่มีโพเดยีมขนาดใหญ่ทําให้พ้ืนที่สีเขียวมีขนาดเล็ก 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ว่างตามข้อกฎหมาย และมีพ้ืนที่สีเขียวขนาด
ใหญ่บริเวณด้านหน้าอาคาร เพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพที่ดี ให้กับผู้คน
ที่เข้ามาในอาคาร และผู้ใช้บริการร้านอาหารด้านล่าง โดยจุดรับ-ส่ง
จะอยู่คนละฝั่ งกับสวน เพ่ือให้ตัวสวนยังคงได้รับความเป็นส่วนตัวและ
สามารถใช้งานได้คล่องตัว บริเวณชั้น Roof Top จัดให้มีพ้ืนที่สวน
เพ่ือเป็นพ้ืนที่พักผ่อนหย่อนใจของผู้มาใช้บริการ 

ทางเลือกท่ี 2 

ทางเลือกท่ี 1 

ทางเลือกท่ี 3 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 3 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 5 คะแนน 
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ทางเลือก การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 

1

2

3

แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชนภ์ายในโครงการ 

บิดห้องให้ขนานแนวทิศตะวันออก-ตะวันตก ทําให้ห้องพักได้รับ
ลมธรรมชาติตลอดเวลา และห้องฝั่ งซ้ายจะได้รับมุมมองพระอาทิตย์
ตกทางทะเล การจัดห้องพักแบบ Double Corridor อาจทําให้แสง
ธรรมชาติส่งไม่ถึงด้านใน ทําให้ต้องเพ่ิมการใช้งานไฟฟ้ามากขึ้น
 

บิดห้องให้ขนานแนวทิศตะวันออก-ตะวันตก ทําให้ห้องพักได้รับ
ลมธรรมชาติตลอดเวลา ห้องชุดด้านบนวางเหล่ือมกัน เพ่ือรับมุมมอง
ริมทะเล และเพ่ิมช่องเปิดรับลมการวางห้องแบบ Single Corridor 
สามารถเจาะ Atrium เพ่ือให้แสงเข้ามาที่บริเวณทางเดินหน้าห้อง
ได้มากขึ้น 

บิดห้องให้ขนานแนวทิศตะวันออก-ตะวันตก ทําให้ห้องพักได้รับ
ลมธรรมชาติตลอดเวลา การวางห้องแบบ Single Corridor 
สามารถเจาะ Atrium เพ่ือให้แสงเข้ามาที่บริเวณทางเดินหน้าห้องได้
มากขึ้น และฝั่ งด้านขวาไม่มีห้องพัก ทําให้ได้รับแสงธรรมชาติและการ
ระบายอากาศที่มากยิ่งขึ้น 

ทางเลือกท่ี 1 

ทางเลือกท่ี 2 

ทางเลือกท่ี 3 

แนวความคดินี้ได้ 2 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 3 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 
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แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

แนวความคิดในการออกแบบเรื่องมมุมองจากอาคารโครงการ 

ทางเลือก 

1

มมุมองจากอาคารสู่พ้ืนที่ภายนอก 

2

3

แนวความคดินี้ได้ 2 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 4 คะแนน 

วางห้องแบบ Double Corridor และบิดแนวห้องพักเพ่ือหลบแนว
อาคารด้านซ้ายที่มี โอกาสสร้างในอนาคต โดยบิดให้ขนานแนว
ทิศตะวันออก-ตะวันตก ห้องพักชุดซ้ายจะได้มุมมองทะเลทุกห้อง 
ห้องพักด้านหลังจะได้มุมมองของเมืองพัทยา ระดับห้องพักจะถูก
จัดวางให้อยู่ สูงกว่าแนวหลังคาของอาคารข้างเคียงในอนาคต 
(จากการประเมินศักยภาพของที่ดินข้างเคียง) ทําให้สามารถมองเห็น
วิวทะเลได้ชัดเจนจากภายในห้องพัก จํานวนห้องพักที่ได้มุมมองทะเล
จะอยู่ที่ประมาณ 60% ของทั้งหมด 

วางห้องแบบ Single Corridor และบิดแนวห้องพัก เพ่ือหลบแนว
อาคารด้านซ้ายที่มี โอกาสสร้างในอนาคต โดยบิดให้ขนานแนว
ทิศตะวันออก-ตะวันตก และชุดด้านบนหันไปทางทิศเหนือ เพ่ือให้ยัง
หันเข้าสู่ทะเล ส่วนห้องพักด้านขวาจะได้มุมมองของเมืองพัทยา
ระดับห้องพักจะถูกจัดวางให้อยู่ สูงกว่าแนวหลังคาของอาคาร
ข้างเคียงในอนาคต (จากการประเมินศักยภาพของที่ดินข้างเคียง) 
ทํ า ให้สามารถมองเห็นวิวทะ เลได้ชัด เจนจากภายในห้องพัก
จํานวนห้องพักที่ได้มุมมองทะเลจะอยู่ที่ประมาณ 75% ของทั้งหมด
 

วางห้องแบบ Single Corridor และบิดแนวห้องพัก เพ่ือหลบแนว
อาคารด้านซ้ายที่มี โอกาสสร้างในอนาคต โดยบิดให้ขนานแนว
ทิศตะวันออก-ตะวันตก และชุดด้านบนไปทางทิศเหนือขนาดแนวที่ดิน
เพ่ือให้ยังหันเข้าสู่ทะเล ด้านขวาจะเป็น Core และทางเดินของอาคาร
ช่วยกันมุมมองจากอาคารข้างเคียง ระดับห้องพักจะถูกจัดวางให้อยู่
สูงกว่าแนวหลังคาของอาคารข้างเคียงในอนาคต (จากการประเมิน
ศักยภาพของที่ดินข้างเคียง) ทําให้สามารถมองเห็นวิวทะเลได้ชัดเจน
จากภายในห้องพัก จํานวนห้องพักที่ได้มุมมองทะเลจะอยู่ที่ 100%
ของทั้งหมด 

ทางเลือกท่ี 2 

ทางเลือกท่ี 1 

ทางเลือกท่ี 3 



ข้อดี – รูปทรงของอาคารถูกออกแบบให้เป็นขั้นบันไดไล่ขึ้นไปบนอาคาร
ทําให้ลดทอนตัวอาคารไม่ให้ดูสูง และการลบมุมทําให้อาคารดูไม่แข็งเกินไป
เข้ากับบรรยากาศริมทะเล ด้านบนมีการแหวกอาคารออกทําให้อาคาร
โปร่งมากขึ้น 

 
ข้อเสีย – เน่ืองจากเป็นทางเลือกท่ีจํานวนช้ันน้อยท่ีสุดผนวกกับการไล่ขั้น
ของฐานขนาดใหญ่ขึ้นไปเป็นตัวอาคาร อาจทําให้ฐานอาคารดูทึบตัน
และอึดอัดได้ ความสูงอาคารของอาคารและขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยเป็นไปตาม
ระยะถอยร่น และกฎหมายกําหนดความสูงอาคารรวม 24 ช้ัน 
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ทางเลือก มุมมองจากภายนอกมายังโครงการ และความสูงอาคาร 

1

2

แนวความคิดเรื่องมมุมองจากภายนอกมายังโครงการ และความสูงอาคาร 

ข้อดี – รูปทรงของอาคารเกิดจากแนวของห้องท่ีบิดแกนเพ่ือหันไปรับ
มุมมองของทะเล ซ่ึงสร้างเป็นเส้นตั้ง ท่ีต่อเ น่ืองท้ังความสูงอาคาร
ไหลมาเป็นตัวฐานของอาคาร เส้นตั้งน้ีจะทําให้ตัวอาคารดูเพรียวมากขึ้น
ไม่ดูตัน 

 
ข้อเสีย – เน่ืองจากเป็นทางเลือกท่ีจํานวนช้ันมากอยู่แล้ว เส้นตั้งน้ีอาจ
ทําให้อาคารยิ่งดูสูงมากขึ้น อาจจะบดบังทิวทัศน์ของเมืองได้ ความสูง
ของอาคาร และขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยเป็นไปตามระยะถอยร่น และกฎหมาย
กําหนดความสูงอาคารรวม 33 ช้ัน 

ข้อดี- ปีกเส้นนอนที่ถูกลบมุมรอบอาคารช่วยลดทอนให้ตัวอาคาร
ดูไม่สูงเกินไป และดูไม่แข็งเข้ากับบรรยากาศริมทะเล และที่บริเวณ
Lobby และ Sky Deck จะถูกคว้านพ้ืนที่ ทําให้อาคารโปร่งมากขึ้น
ไม่ดูอึดอัด โดยบริเวณ Sky Deck ที่ถูกคว้านจะสร้างเอกลักษณ์
ใ ห้ กั บตั ว อ าค า ร  ซึ่ ง ส าม า รถมอง เห็ น ได้ ทั้ ง ฝั่ ง เ มื อง พัทย า 
และฝั่ งชายหาด 

 
ข้อเสีย - ตัวอาคารฝั่ งตะวันออกจะยืดฐานมาเกือบถึงแนว Set Back
ด้านหน้า ทําให้ฝั่ งตะวันออกของอาคารดูอึดอัด ขึ้นความสูงอาคารของ
อาคาร และขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเป็นไปตามระยะถอยร่น และกฎหมาย
กําหนดความสูงอาคารรวม 30 ชั้น 

3

ทางเลือกท่ี 1 

ทางเลือกท่ี 2 

ทางเลือกท่ี 3 

แนวความคดินี้ได้ 3 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 5 คะแนน 

แนวความคดินี้ได้ 5 คะแนน 



ทางเลือกที่ 1 

ทางเลือกที่ 2 

ทางเลือกที่ 3 

สรุปแนวทางเลือก 

สรปุแนวความคดิในการออกแบบทางเลอืก 

1) แนวความคิดเร่ืองการใช้ประโยชน์ที่ดินในโครงการ 3 คะแนน 

2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ 4 คะแนน 

3) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองพ้ืนที่ว่าง และพ้ืนที่สีเขียว 4 คะแนน 

4) แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 2 คะแนน 

5) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองมุมมองจากอาคารโครงการ 2 คะแนน 

6) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองรูปแบบมุมมองจาก 3 คะแนน 

   ภายนอกอาคาร และความสูงอาคาร 

คะแนนรวม  18/30  คะแนน 
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จากปัจจัยในการออกแบบรูปแบบอาคารโครงการ ซึ่ง 1) แนวความคิดเ ร่ืองการใช้ประโยชน์ที่ ดินในโครงการ 
2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ  3) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองพ้ืนที่ว่าง และพ้ืนที่สีเขียว 
4) แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 5) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองมุมมองจาก
อาคารโครงการ 6) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองรูปแบบมุมมองจากภายนอกอาคาร และความสูงอาคาร พบว่า
แนวทางเลือกที่ 1  ได้ 18/30 คะแนน  แนวทางเลือกที่ 2 ได้ 23/30 คะแนน และแนวทางเลือกที่ 3 ได้ 28/30 คะแนน 
โดยแนวความคิดที่ 3 มีความเหมาะสมและเอื้อประโยชน์มากที่สุดต่อผู้พักอาศัย และสภาพแวดล้อมโครงการ ตอบสนอง
ความต้องการได้ครบทุกส่วนจึงเป็นแนวทางเลือกที่ดีที่สุด ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางที่ 3 และพัฒนาแบบต่อไป 

1) แนวความคิดเร่ืองการใช้ประโยชน์ที่ดินในโครงการ 4 คะแนน 

2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ 4 คะแนน 

3) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองพ้ืนที่ว่าง และพ้ืนที่สีเขียว 3 คะแนน 

4) แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 3 คะแนน 

5) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองมุมมองจากอาคารโครงการ 4 คะแนน 

6) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองรูปแบบมุมมองจาก 5 คะแนน 

ภายนอกอาคาร และความสงูอาคาร 

คะแนนรวม  23/30   คะแนน 

1) แนวความคิดเร่ืองการใช้ประโยชน์ที่ดินในโครงการ 5 คะแนน 

2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ 5 คะแนน 

3) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองพ้ืนที่ว่าง และพ้ืนที่สีเขียว 5 คะแนน 

4) แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 4 คะแนน 

5) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองมุมมองจากอาคารโครงการ 4 คะแนน 

6) แนวความคิดในการออกแบบเร่ืองรูปแบบมุมมองจาก 5 คะแนน 

   ภายนอกอาคาร และความสูงอาคาร 

คะแนนรวม  28/30  คะแนน 

(เกณฑ์การให้คะแนนกณฑ์การให้คะแนน 5 = ดีมาก 4 = ดี 3 = ปานกลาง 2 = น้อย และ 1 = น้อยมาก) 



นํ้าใช้  :  ตรวจสอบแหล่งนํ้าใช้ ประเมินปริมาณนํ้าใช้ของ
โครงการในแต่ละวัน การสํารองนํ้าใช้ภายในโครงการ 
รวมทั้งประเมินผลกระทบด้านความเพียงพอของปริมาณ
นํ้าประปา อัตราการจ่ายนํ้าประปาและแรงดันนํ้าประปา 

นํ้าเสีย : ประเมินปริมาณนํ้าเสียร่วมกับการออกแบบระบบ
บําบัดนํ้าเสีย และรายละเอียดและขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย 
ระบบระบายนํ้ าทิ้ง(นํ้ า เสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว ) ใ ห้มี
คุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้ง 

การระบายนํ้ า  :  ประเมินระบบระบายนํ้ า  ทั้งภายใน
และภายนอกของโครงการ การควบคุมอัตราการระบายนํ้า
ของโครงการ โดยจะกักเก็บนํ้าหลากส่วนเกินไว้ในบ่อ
หน่วงนํ้า และจํากัดอัตราการระบายนํ้าออกนอกโครงการ
ด้วยเคร่ืองสูบนํ้า  

มูลฝอย : ประเมินปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากการดําเนิน
โครงการ การจัดการมูลฝอย และแหล่งรองรับมูลฝอย
ประเภทต่างๆ 

การจราจร : ประเมินปริมาณการจราจรที่จะส่งผลกระทบ
ต่อโครงข่ายการคมนาคมในเขตพ้ืนที่บริเวณใกล้เคียง
โครงการ ความสามารถในการรองรับปริมาณจราจร 
ทั้งก่อนและหลังพัฒนาโครงการของถนนสายต่างๆ 
บริเวณพ้ืนที่โครงการ อาทิ ถนนพัทยากลาง ถนนพัทยา
สายสอง ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และช่วงเวลาเร่งด่วน
เย็น   

อัคคีภัย : ประเมินขีดความสามารถด้านอัคคีภัย โดย
พิจารณาจากระบบป้องกันอัคคีภัย และแจ้งเตือนอัคคีภัย
ภายในโครงการ และความสามารถในการระงับอัคคีภัย
ของหนว่ยงานรับผิดชอบ 

1. ทรัพยากรด้านกายภาพ 
คุณภาพอากาศ : ประเมินผลกระทบโดยใช้ Box Model 
ครอบคลุมแหล่งกําเนิด ได้แก่ กิจกรรมการก่อสร้าง 
เคร่ืองจักรกล และรถบรรทุก โดยใช้ปัจจัยด้านความเร็ว
และทิศทางลมในพ้ืนที่โครงการ อีกทั้งประเมินร่วมกับ
ค่ามลพิษที่ตรวจวัดในปัจจุบันบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

เสียง : ประเมินผลกระทบจากกิจกรรมการก่อสร้าง ร่วมกับ
ระดับเสียงที่ตรวจวัดในปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการ เพ่ือ
สะท้อนระดับเสียงที่ผู้พักอาศัยข้างเคียงจะได้รับ รวมถึง
ประเมินระดับเสียงรบกวน 

ความส่ันสะเทือน : ประเมินผลกระทบจากแรงสั่นสะเทือน
ที่เกิดจากการเจาะเสาเข็มในการก่อสร้างฐานรากอาคาร 
โดยมปัีจจัยจากค่าความเร็วสูงสุดของการทําเสาเข็ม 

การพังทลายของดิน  : ประเมินผลกระทบจากการขุดดิน 
เพ่ือการก่อสร้างฐานรากอาคาร และงานระบบสาธารณูปโภค 
ต่างๆ ที่อยู่ใต้ดิน 

2. ทรัพยากรดา้นชีวภาพ 
ศึกษาสภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ
โครงการ รวมไปถึงนิเวศวิทยาทั้งทางบกและทางนํ้า
โดยการตรวจวัดคุณภาพนํ้ าผิวดินที่ ใกล้ เคียงพ้ืนที่
โครงการมากที่สุดร่วมกับการประเมินผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการต่อทรัพยากรชีวภาพต่าง ๆ 

4. ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต 

สภาพเศรษฐกิจสังคม : ของสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
โดยการสํารวจความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างในระดับ
ครัวเรือนในพ้ืนที่ 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ
และประเมินผลกระทบเชิงบวก และเชิงลบในช่วงระยะ
ก่อสร้าง และเปิดดําเนินการ 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน : ประเมินความสอดคล้องจากการ
พัฒนาโครงการกับประกาศคณะกรรมการนโยบายเขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เร่ือง แผนผังการใช้ประโยชน์
ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบ
สาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ .ศ . 
2562 

ผลกระทบด้านสุขภาพ : ประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ
ที่อาจ เกิดขึ้นจากการดําเนินโครงการ ทั้งก่อนและหลัง
พัฒนาโครงการต่อประชาชนที่อ ยู่โดยรอบโครงการ 
รวมไปถึงอาชีวอนามัยและความปลอดภัยของคนงาน
ก่อสร้างภายในโครงการ 

ผลกร ะ ทบ ด้ านทั ศนี ย ภ าพ  :  ปร ะ เ มิ น ผลกร ะทบ
ด้านทัศนียภาพก่อนและหลังมีโครงการ 

ผลกระทบด้านการบดบังแสงอาทิตย์และลม : จัดทํา
แบบจําลองการเกิดเงาของอาคารโครงการ และความเร็ว
ลมบริเวณรอบพ้ืนที่โครงการในช่วงเวลาต่างๆ โดยจะ
ประเมินผลกระทบที่ เกิดขึ้นจากการพัฒนาโครงการ
เพ่ิมเติมจากอาคารที่มีอยู่ก่อนแล้วในปัจจุบัน  

การมีส่วนร่วมของประชาชน : ดําเนินการสอบถามความ
คิดเห็นจากประชาชน โดยเลือกกลุ่มตัวแทนจากจํานวน
ป ร ะ ช า ก ร ทั้ ง ห ม ด ใ ห้ ค ร อ บ ค ลุ ม พ้ื น ที่ ศึ ก ษ า 
ผ่านช่องทางต่างๆ อาทิ การแจกเอกสารประชาสัมพันธ์ 
การสอบถามความคิดเ ห็นต่อการพัฒนาโครงการ 
โดยใช้แบบสอบถามประกอบการสัมภาษณ์ การจัดประชุม
รับฟงัความคิดเห็นของประชาชน รวมทั้งการเปิดช่องทาง
ในการสื่อสารเข้าถึงข้อมูล และแสดงความคิดเห็นผ่านทาง 
QR Code เป็นต้น 

3. ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ช่วงก่อสร้าง) 

ด้านฝุ่นละออง 
• ติดต้ังตาข่ายกันฝุ่น (Mesh Sheet) โดยรอบอาคาร

ต้ังแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นสูงสุด เพ่ือป้องกันฝุ่นฟุ้ง
กระจายไปยังบริเวณข้างเคียง 

• บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ติดต้ังประตูทึบ 
ปิดตลอดเวลา เปิดเฉพาะเมื่อมีรถเข้า-ออกเท่านั้น 

• จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด คอยเก็บกวาด
เศษดิน ทราย ที่ตกหล่นบริเวณด้านหน้าและบริเวณ
ใกล้เคียง 

• ฉีดพรมนํ้าบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างหรือบริเวณที่ทําให้
เกิดฝุ่นตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง พร้อมทั้งกวาด
เก็บตะกอนฝุ่นละอองภายหลังการฉีดพรมนํ้าทันที 
เพ่ือป้องกันการฟุง้กระจายอีกคร้ัง
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ด้านเสียง 

• กําหนดเวลาการทํางานที่ก่อให้เกิดเสียงดังและความ
สั่นสะเทือนในช่วง 08.00-18.00 น. แต่หากมีงานที่ต้อง 
ทําต่อเนื่องเกินช่วงเวลาดังกล่าว (ทั้งนี้ จะไม่เกิน 
20.00 น.) เช่น การเทปูน เป็นต้น ต้องแจ้งผู้ที่อยู่อาศัย 
ข้างเคียง 

• จัดทําร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบ
บริเวณโครงการ เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนที่ โครงการ
อย่างเป็นสัดส่วน และเพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
ฝุ่นละอองและเสียงที่อาจมีผลต่อผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 
พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ รับผิดชอบดูแลสภาพร้ัว 
ให้อยู่ในสภาพดีมีความมั่นคง แข็งแรง

ด้านความส่ันสะเทือน 

• ก่อนเร่ิมงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องแจ้ง
เจ้าของบ้านอยู่อาศัย/อาคารข้างเคียง เพ่ือทําการ
สํารวจสภาพของทรัพย์สิน เช่น ร้ัว กําแพง และตัว
อาคาร โดยบันทึกและถ่ายภาพไว้ ซึ่งข้อมูลเหล่านี้
จะเ ป็นหลักฐานอ้างอิงในการชดเชยค่าเสียหาย 
หรือซ่อมแซมทรัพย์สินให้คืนสภาพเดิม 

• ใช้เสาเข็มเจาะในการก่อสร้างฐานราก เพ่ือลดผลกระทบ
ด้านเสียงและความสั่นสะเทือนที่มี ต่อผู้อยู่อาศัย
ข้างเคียง 

• จัดให้มีวิศวกรควบคุมการก่อสร้างให้ถูกต้องเป็นไป
ตามหลักวิศวกรรม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบ
ต่อพ้ืนที่ข้างเคียง

ด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

• ตรวจสอบอุปกรณ์ส่วนประกอบของทาวเวอร์เครน
ทุก 3 เดือน ตามมาตรฐานที่กรมแรงงานกําหนด 
โดยวิศวกรเครื่องกลที่ ได้รับใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพควบคุมตามระดับที่กําหนดไว้ 

• จัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ติดต้ังไว้โดยรอบ
บริเวณโครงการ พร้อมทั้งมีห้องควบคุม เพ่ือตรวจ
ตราดูแลความปลอดภัยภายในโครงการและพ้ืนที่
ข้างเคียงโดยรอบ 



ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ช่วงเปิดดําเนินการ) 

ด้านระบบบําบัดนํ้าเสีย 
• จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียให้เพียงพอต่อปริมาณ

นํ้าเสียที่เกิดขึ้น ซึ่งสามารถบําบัดนํ้าเสียให้ได้คุณภาพ
ตามมาตรฐานนํ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะภายนอกโครงการ  

• จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการให้ทํางาน
ได้อย่างต่อเนื่องเต็มประสิทธิภาพ พร้อมทั้งใ ห้
ประสานงานกับหน่วยงานรับผิดชอบในพ้ืนที่ ในการ
เก็บกากไขมันและสูบสิ่งปฏิกูลจากระบบบําบัดนํ้าเสีย
ไปกําจัด 

• จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพนํ้า ณ จุดก่อนและหลัง
ของระบบบําบัดนํ้ า เสีย ก่อนปล่อยนํ้ าทิ้งออกสู่
ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

ด้านการระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

• จัดให้มีระบบรวบรวมนํ้าหลากส่วนเกิน ซึ่งสามารถ
หน่วงนํ้าส่วนเกินนี้ไว้ในบ่อกักเก็บได้อย่างเพียงพอ 
และควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะไม่ให้มากกว่าอัตราก่อนพัฒนาโครงการ 

• ขุดลอกตะกอนที่สะสมในบ่อดักขยะและตะกอน
อย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้การระบายนํ้าทํางานได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ ไม่ติดขัด และไม่ส่งผลกระทบ
ต่อระบบระบายนํ้านอกพ้ืนที่โครงการ

 

ด้านการป้องกันอัคคีภัย 

• จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยภายใน
อาคารตามกฎหมาย 

• ตรวจสอบระบบป้องกันและแจ้ง เ ตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้ อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

• ติดต้ังแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
ไว้บริเวณโถงบันได เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อพนักงาน
และเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

• ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยเมือง
พัทยาเพ่ือจัดอบรม และซักซ้อมแผนการอพยพหนีไฟ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้กับพนักงานอย่างน้อย
ปีละ 1 คร้ัง 

ด้านการจัดการมูลฝอย 

• จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็น ห้องพัก
มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน 

• จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สมํ่าเสมอสัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรคและส่งกลิ่นเหม็น 

• จัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของอาคาร 

• ห้องพักมูลฝอยจะ ต้องปิดมิดชิดตลอดเวลา
เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนย้ายมูลฝอยเท่านั้น
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ตูเ้กบ็สายฉดีนํา้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ ์

หวัรบันํา้ดบัเพลงิ 

ระบบหวักระจายนํา้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ

อุปกรณ์แจง้เหตดุว้ยมือ เครื่องตรวจจบัควนั

เครื่องตรวจจบัความร้อน

ถงัดบัเพลงิแบบมือถือ



ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน 

โครงการจัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบเร่ืองร้องเรียน 
และชดเชยความเสียหาย ทั้งในช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ดําเนินโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• หมายเลขโทรศัพท์
• เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ ของบริษัท

เจ้าของโครงการ และแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น  
• กล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม 
• ไปรษณีย์ตามที่อยู่ของบริษัท 
• เข้าพบโดยตรงที่สํานักงานประจําโครงการ 

ช่วงก่อสร้าง 

ช่วงเปิดดําเนนิการ • หมายเลขโทรศัพท์
• เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ ของบริษัท

เจ้าของโครงการและแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น  
• กล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม 
• ไปรษณีย์ตามที่อยู่ของบริษัท 
• เข้าพบโดยตรงที่สํานักงานอาคาร 
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รายละเอียดโครงการ 
ช่องทางการแสดงความ
คิดเห็นต่อการพัฒนาโครงการ 

ช่องทางการติดต่อและการเข้าร่วมแสดงความคิดเห็น 

บริษัทที่ปรึกษา
ด้านส่ิงแวดล้อม 

ผู้พัฒนาโครงการ 
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บริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด 
เลขที่ 1 อาคารทีพีแอนด์ที ชั้น 17 
ซอยวิภาวดีรังสิต 19 ถนนวิภาวดีรังสิต  
แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศัพท์ : 02-196-2140-3    
โทรสาร : 02-196-2144 
Email : socio@thaithaiengineers.com
ติดต่อ : นางสาวกรรณิการ์ ปรัชญาชัย 

โทรศัพท์   :   02-196-2140-3 ต่อ 401  
นางสาวมธุรส กลา้ทน  
โทรศัพท์    :  02-196-2140-3 ต่อ 405 

บริษทั เค ว ีดเีวลลอปเปอร ์จาํกัด 
เลขที่ 100 ซอยลาดพร้าว 73 (แหลมทอง) แขวงคลองเจ้าคุณสิงห์  
เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
ติดต่อ :  นางสาวณิชชธาวัลย์  วงศ์สกุลอมร  

โทรศัพท์ :  090-9721895  

Email :  nitchatawan@bkthome.com
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