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ต้ังอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 

อาคารโครงการ 



ค าน าและวัตถุประสงค์ของการประชาสัมพันธ์ 

 เอกสารประชาสัมพันธ์ฉบับนี้ จัดท าขึ้นตามประกาศส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง  
แนวทางการมีส่วนร่วมของประชาชนในกระบวนการจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 เพ่ือให้เป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ของพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561  
 โดยรายงานการปร ะ เมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม เ ป็น
กระบวนการศึกษาและประเมินผลที่อาจเกิดขึ้นจากการด าเนิน
โครงการหรือกิจการหรือการด าเนินการใดของรัฐหรือที่ รัฐ 
จ ะ อ นุ ญ า ต ใ ห้ มี ก า ร ด า เ นิ น ก า ร ที่ อ า จ มี ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
ทรัพยากรธรรมชาติ คุณภาพสิ่งแวดล้อม สุขภาพ อนามัย 
คุณภาพชีวิต หรือส่วนได้เสียอื่นใดของประชาชนหรือชุมชน  
ทั้งทางตรงและทางอ้อม โดยผ่านกระบวนการการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน เพ่ือก าหนดมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบดังกล่าว  
 ดังนั้น โครงการจึงได้ด าเนินการด้านการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์ 
เพ่ือให้ประชาชน และหน่วยงานต่างๆ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ
จากการพัฒนาโครงการ รับทราบรายละเอียดโครงการ ขั้นตอน
การด าเนินการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่คาดว่า 
จะเกิดขึ้น รวมทั้งเปิดช่องทางให้แสดงความคิดเห็น น าเสนอข้อมูล 
ข้อโต้แย้ง หรือข้อเสนอแนะที่เกี่ยวข้องกับการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ 

สารบัญ 

ความเป็นมาของโครงการ,  
ท่ีต้ังโครงการ 

3 กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้องกับการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

4 
ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วม
ของประชาชนในพ้ืนท่ีศึกษา 

5 ประเภทและขนาดโครงการ, 
ผังบริเวณ 

6 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบัน 

การประเมินผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ช่วงรื้อถอน/ก่อสร้าง) 

ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ช่วงเปิดด าเนินการ) 

ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน/ 
ช่องทางการติดต่อ 
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2 แนวทางเลือกโครงการ 



ความเป็นมาของโครงการ 

  โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ เอกมัย ต้ังอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขต

วัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ซ่ึงอยู่ในเขตเมืองช้ันในของกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะอย่างย่ิง

ย่านทองหล่อ-เอกมัย จัดเป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพด้านเศรษฐกิจ เป็นที่ต้ังของศูนย์การค้า ร้านค้า/

ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่าง ๆ ซ่ึงเป็นแหล่งซ้ือ-ขายสินค้าและบริการ ระบบขนส่ง

สาธารณะ ระบบโครงข่ายคมนาคม หรือระบบขนส่งมวลชนหลายประเภท ได้แก่ รถไฟฟา้ขนส่ง

มวลชน (BTS) และระบบทางด่วนต่าง ๆ ที่มีโครงข่ายเช่ือมโยงการคมนาคมได้ต่อเนื่อง ท าให้การ

เดินทางภายในพ้ืนที่มีความสะดวกรวดเร็วมากขึ้น ดังนั้น บริษัท เอสซี ซีดี1 จ ากัด จึงมีความ

ประสงค์ที่จะพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยที่มีคุณภาพ เพ่ือตอบสนองความต้องการของผู้อยู่

อาศัย ในด้านการคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซ้ือขายสินค้าและบริการที่อยู่ใกล้เคียง 

ที่สามารถตอบสนองการใช้ชีวิตประจ าวันได้เป็นอย่างดี 

ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 

2 

The Reserve 
Sukhumvit 61 (เดอะ รี

เซริฟ์ สุขมุวทิ 61) 

9 Ekkamai 12 Alley 

Health Land Ekkamai 

Grande Centre Point 
Sukhumvit 55 

La Cascade 

Big C Supercenter 
Ekkamai 

Hard Rock Hotel 
Pattaya 

Lotus Point Company 
Limited The Bangkok 

Sukhumvit 61 
THA City Loft Hotel by TH 

District 

พื้นที่โครงการ 

DONKI Mall Thong Lo 

Felizia Nails spa and 
beauty 

Rent in Bangkok 
Office 



กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้องกับการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

4.กลุ่มที่ 4 หน่วยงานราชการในระดับ  
ต่างๆ ได้แก่ หน่วยงานราชการต่างๆ  
ทั้ ง ส่ ว น ก ล า ง  ส่ ว น ภู มิ ภ า ค  
และท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง 

5. กลุ่มที่ 5 องค์กรเอกชนด้านการ 
  คุ้มครองส่ิงแวดล้อม และอนุรักษ์ 
  ทรัพยากรธรรมชาติ  องค์กร  
  พัฒนาเอกชน สถาบันการศึกษา   
 และนักวิชาการอิสระ 

3 

1. กลุ่มที่ 1 ผู้ ได้รับผลกระทบ ได้แก่ กลุ่มผู้เสียประโยชน์ 
และกลุ่มผู้ได้รับผลประโยชน์ ทั้งทางตรงและทางอ้อม 

 1.1 กลุ่มพ้ืนที่หลัก ได้แก่ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อ ยู่ ติด พ้ืนที่
 โครงการ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ถัดออกไปใน 
  ระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

1.2 กลุ่มพ้ืนที่รอง ได้แก่ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ในระยะมากกว่า 
 100-500 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

• บ้าน/อาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ในระยะมากกว่า  
  500-1,000 เมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

1.3 กลุ่มผู้น าชุมชน ได้แก่ 

• กลุ่มผู้น าชุมชนภายในรัศมี 1 กิโลเมตรจากขอบเขต 
 พ้ืนที่โครงการ 

3. ก ลุ่มที่  3  ผู้ ที่ ท าหน้ าที่ พิ จ ารณารายงาน 
  ก า ร ป ร ะ เ มิ น ผ ล ก ร ะ ท บ ส่ิ ง แ ว ด ล้ อ ม  
  กลุ่มหน่วยงานส่วนกลาง ได้แก่ 

• ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิ
 และสิ่งแวดล้อม (สผ.)  

• ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธา (กทม.) 

• กองจั ดก ารคุณภาพอาก าศแล ะ เ สี ยง  
 ส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 

2. กลุ ่มที ่ 2 ผู ้ที ่ร ับผ ิดชอบจัดท ารายงานการ 
   ป ร ะ เ ม ิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิ ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ไ ด ้แ ก ่
   เจ้าของโครงการ (บริษัท เอสซี ซีดี1 จ ากัด)  
  แล ะน ิต ิบ ุคคลผู ้จ ัดท าร ายงานการปร ะ เม ิน 
  ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (บริษัท ไท-ไท วิศวกร 
   จ ากัด) 

6. กลุ่มที่ 6 ส่ือมวลชน 
 
7. กลุ่มที่ 7 กลุ่มประชาชนทั่วไป 



ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนในพ้ืนท่ีศึกษา 

ก าหนดการด าเนินงานด้านการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชนต่อการพัฒนาโครงการ 

ขอบเขตการศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนในพ้ืนที่ศึกษารัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

4 

1 
ประชาสัมพันธ์ 

โครงการ 

(เดือนธันวาคม 2566) 

ส ารวจข้อมูลด้านสภาพ

เศรษฐกิจ และสังคม 

แบบสอบถามความคิดเห็นต่อร่าง

รายงานการปร ะ เมิ นผลกร ะทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

ม า ต ร ก า ร ติ ด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

2 3 4 
สอบถ ามคว ามคิ ด เ ห็ น 

แ ล ะ ข้ อ ห่ ว ง กั ง ว ล ต่ อ 

การพัฒนาโครงการ  

(ภายหลังการประชาสัมพันธ์

โครงการ ไม่น้อยกว่า 15 วัน) 

ระยะ 100 เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

ระยะมากกว่า 500 – 1,000 เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

ระยะมากกว่า 100-500 เมตร  
จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

พื้นที่โครงการ 

ซอย เอกมยั 10 

ถ
น
น
 ท

อ
ง
ห
ล
อ่
 

ซ
อ
ย
 สุ

ข
มุ
ว
ทิ
 6

3
 

วดัธาตทุอง พระอารามหลวง 

Cruzeiro EC Brazilian  
Soccer Academy 

The Reserve 
Sukhumvit 61 (เดอะ รี

เซิรฟ์ สุขมุวทิ 61) 

Health Land Ekkamai 

Grande Centre Point 
Sukhumvit 55 La Cascade 

Big C Supercenter 
Ekkamai 

Hard Rock Hotel 
Pattaya 

DONKI Mall Thong Lo 

The Bangkok 
Sukhumvit 61 

THA City Loft Hotel by TH 
District 

9 Ekkamai 12 Alley 

Rent in Bangkok Office 



ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

5 

 
 

   โครงการเรฟเฟอเรนซ์ เอกมัย เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  

มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 398 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 396 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 

2 ห้อง  นอกจากนี้ ภายในโครงการยังจัดให้มีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่าง ๆ อย่างครบครัน เช่น การจัดการ

น ้าเสีย การจัดการมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย และการรักษาความปลอดภัย เป็นต้น    

ผังบริเวณโครงการ 

หมายเหต ุ :  ผังบริเวณโครงการ ณ เดือนธันวาคม 2566   
ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพัฒนาแบบ รายละเอียดอาจมีการเปล่ียนแปลงบ้างเล็กน้อย 



ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างตั้งแต่ขั้นตอนการร้ือถอนบ้านพักอาศัยและปรับสภาพพ้ืนที่ การท าฐานราก จนกระทั่งการ

ก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์ ประมาณ 29 เดือน 

การประเมนิผลกระทบด้านส่ิงแวดล้อม 

ใ นร ายงานการปร ะ เ มินผลกร ะทบสิ่ ง แวดล้ อมของ โครงการจ ะปร ะ เ มินผลกร ะทบ ท้ัง ใน 
ช่วงก่อสร้าง/รื้อถอน และช่วงเปิดด าเนินการ ท่ีมีต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ 

ผลกระทบ 
ตอ่คณุคา่การใช้ 

ประโยชน์ของมนษุย์ 

ผลกระทบ 
ตอ่ทรพัยากร 
สิง่แวดลอ้ม 
ทางชีวภาพ 

ผลกระทบ 
ตอ่ทรพัยากร 
สิง่แวดลอ้ม 
ทางกายภาพ 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบัน 

ผลกระทบจากการด าเนินโครงการ 
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ชว่งรือ้ถอน/กอ่สรา้ง 

• ฝุ่นละออง 

• เสียงดังรบกวน 

• ความสั่นสะเทือน 

• การจราจรติดขัด 

• ความปลอดภัย 

ชว่งเปิดด าเนนิการ 

• น ้าเสีย 

• ขยะมูลฝอย 

• การจราจรติดขัด 

• การบดบังทัศนียภาพ 

• การบดบังแสงอาทิตย์ 

และทิศทางลม 

ผลกระทบในด้านบวก ผลกระทบในด้านลบ 

• เกิดการจ้างงานเพ่ิมขึ้น ทั้งในช่วงก่อสร้าง/ร้ือถอน  
 และช่วงเปิดด าเนินโครงการ 

 

• ช่วยให้ เกิดการกระตุ้นเศรษฐกิจ เช่น เศรษฐกิจ  
 เกี่ยวกับการพาณิชย์และการบริการภายในชุมชนดีขึ้น  
 เกิดรายได้ต่อบริษัทค้ าส่ง วัสดุก่อสร้างที่ ใช้ ใน 
 การก่อสร้างโครงการ 

 

• การหมุ น เ วี ยน เงิ นตรา ในท้ องถิ่ นตลอดช่ วง 
 การก่อสร้าง  

 

• ท าให้คนในชุมชนมีรายได้จากการขายสินค้ าและ 
 ให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ผลกระทบ 
ตอ่คณุคา่คณุภาพ

ชีวติ 

สภาพพ้ืนที่โครงการ (ณ เดือนธันวาคม 2566)  บริเวณด้านหน้าริมซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) เป็นอาคารส านักงานขาย ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ส าหรับพ้ืนที่ด้านหลังเป็นลานจอดรถ พ้ืนที่ว่าง (ลานหินคลุก) และบ้านขนาดชั้นเดียว (ไม่มีผู้พักอาศัย) จ านวน 1 หลัง  
โดยโครงการจะร้ือถอนบ้านหลังดังกล่าวและปรับสภาพพ้ืนที่ในช่วงเดือนที่ 1-2 ส าหรับส านักงานขายจะด าเนินการร้ือถอนในช่วงเดือนที่ 20-21 
ของการก่อสร้าง โดยโครงการการร้ือถอนและการก่อสร้างจะเร่ิมด าเนินการหลังจากได้รับอนุญาตจากหน่วยงานผู้ให้อนุญาต 

1 

2 

3 

4 

1 2 

3 4 
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• ด้านศักยภาพของที่ตั้งโครงการ 

 โครงการตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีระบบโครงข่ายคมนาคม 
หรือระบบขนส่งมวลชนหลายประเภท ได้แก่ รถไฟฟา้ขนส่งมวลชน (BTS) ระบบขนส่งสาธารณะ ที่มีโครงข่ายเช่ือมโยงการ
คมนาคมได้ต่อเนื่อง ท าให้การเดินทางภายในพ้ืนที่มีความสะดวกรวดเร็วมากข้ึน  

 ส าหรับการให้บริการด้านสาธารณูปโภค โครงการอยู่ในพ้ืนที่ให้บริการไฟฟา้จากการไฟฟ้านครหลวงเขตเขตบางกะป ิ
การให้บริการน ้าประปา จากการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท และการให้บริการเก็บขนมูลฝอย ของส านักงานเขตวัฒนา 
ซ่ึงมีความสามารถในการให้บริการอย่างเพียงพอ 

 รวมทั้งมีโรงพยาบาลที่ตั้งอยู่ใกล้โครงการ ได้แก่  โรงพยาบาลคามิลเลียน และศูนย์บริการสาธารณสุขในพ้ืนที่รับผิดชอบ 
ได้แก่ ศูนย์บริการสาธารณสุข 21 วัดธาตุทอง 

 คะแนนความเหมาะสม 5/5 

• ด้านสภาพแวดล้อมและชุมชน 

 เนื่องจากโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ตั้งอยู่ในย่านทอง
หล่อ-เอกมัย ปัจ จุบันมีการพัฒนาโครงการที่ เป็นอาคารสูงอยู่ แ ล้วหลายโครงการ เ ช่น อาคาร ชุดพักอาศัย 
ฟูลเลอตัน  ขนาดความสูง  37  ช้ัน  และอาคารชุดพักอาศัย โนเบิล รีวิล  ขนาดความสูง 27 ช้ัน  อาคารชุดพักอาศัย 
THE  RICH EKKAMAI ขนาดความสูง 45 ช้ัน  อาคารชุดพักอาศัย RHYTHM EKKAMAI ESTATE ขนาดความสูง 32 ช้ัน 
และอาคารชุดพักอาศัย XT EKKAMAI ขนาดความสูง 38 ช้ัน ซ่ึงเป็นไปตามทิศทางการพัฒนาของเมืองในย่านทองหล่อ- 
เอกมัย ไม่ก่อให้เกิดความเปล่ียนแปลงของชุมชน 

 คะแนนความเหมาะสม 5/5 

• ด้านเศรษฐศาสตร์และการลงทุน 

 โครงการตั้งอยู่ในเขตเมืองช้ันในของกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะอย่างยิ่งย่านทองหล่อ-เอกมัย จัดเป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพ
ด้านเศรษฐกิจ เป็นที่ตั้งของศูนย์การค้า ร้านค้า/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่าง ๆ ซ่ึงเป็นแหล่งซ้ือ-ขายสินค้าและบริการ 
ระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายคมนาคม หรือระบบขนส่งมวลชนหลายประเภท ได้แก่ รถไฟฟา้ขนส่งมวลชน (BTS) และ
ระบบทางด่วนต่าง ๆ ที่มีโครงข่ายเช่ือมโยงการคมนาคมได้ต่อเนื่อง ท าให้การเดินทางภายในพ้ืนที่มีความสะดวกรวดเร็วมากข้ึน 
ดังนั้น โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัยที่มีคุณภาพ จะเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้อยู่
อาศัย ในด้านการคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซ้ือขายสินค้าและบริการที่อยู่ใกล้เคียงที่สามารถตอบสนองการใช้
ชีวิตประจ าวันได้เป็นอย่างดี 

 คะแนนความเหมาะสม 5/5 

The Reserve 
Sukhumvit 61 (เดอะ รี

เซริฟ์ สุขมุวทิ 61) 

9 Ekkamai 12 Alley 

Health Land 
Ekkamai 

Grande Centre Point 
Sukhumvit 55 

La Cascade 

Big C Supercenter 
Ekkamai 

Hard Rock Hotel 
Pattaya 

Lotus Point 
Company Limited The Bangkok 

Sukhumvit 61 
THA City Loft Hotel by TH 

District 

พื้นที่โครงการ 

DONKI Mall Thong 
Lo 

Felizia Nails spa and 
beauty 

Rent in Bangkok 
Office 
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ด้านการออกแบบโครงการ 

ปัจจัยที่พิจารณาในการออกแบบมี 4 ปัจจัย ดังนี้ 

1) แนวความคิดเร่ืองพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียว

2) แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์

3) แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากภายในและภายนอก

4) แนวความคิดเร่ืองการใช้แสงธรรมชาติให้เกิดประโยชน์

โครงการได้วางรูปแบบของอาคารโครงการไว้ 3 แนวทางเลือก ประกอบด้วย แนวความคิดในด้านต่างๆ ในแต่ละเกณฑ์การ
ตอบสนอง และผลกระทบต่อข้างเคียง มีคะแนนเต็ม 5 คะแนน โดยมีรายละเอียดในแต่ละทางเลือก ดังนี้ 

ทางเลือก แนวความคิดเร่ืองพ้ืนทีว่่างและพ้ืนที่สีเขียว 

1 

2 

3 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 4/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

• จัดให้มีพ้ืนที่ว่างเพ่ือปลูกต้นไม้เพ่ือเป็นพ้ืนที่ส่วนพักผ่อนของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ  ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวแปลงใหญ่อยู่บริเวณด้านทิศ
ตะวันออก และทิศตะวันตก ท าให้เกิดทัศนียภาพที่ดีต่อผู้ที่สัญจรผ่าน
ด้านซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) และผู้ พักอาศัยในซอยเอกมัย 1
นอกจากนี้  บริเวณพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่บริเวณด้านหลังยังสามารถเพ่ิม
ทัศนียภาพต่อผู้ที่อยู่ด้านหลังโครงการได้

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 4/5 

- อาคารขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน
- ที่จอดแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ัน 1-4

- อาคารขนาดความสูง 47 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน
- ที่จอดรถแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ันที่ 1-3

- อาคารขนาดความสูง 44 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน
- ที่จอดรถปกติอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน ช้ันที่ 1-3 และมีที่จอด

รถอัตโนมัติ 25 ระดับ 

• ถอยร่นแนวอาคารเข้าไปด้านในของแปลงที่ดิน และจัดให้มีพ้ืนที่ว่าง
เพ่ือปลูกต้นไม้เพ่ือเป็นพ้ืนที่ ส่วนพักผ่อนของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ  ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวแปลงใหญ่อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออก เพ่ือ
เป็นการเพ่ิมระยะห่างของอาคารกับถนนด้านหน้าเพ่ือลดมลภาวะต่าง ๆ
จากซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ต่อผู้พักอาศัย รวมทั้งสร้างทัศนียภาพ
ที่ดีให้กับผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าโครงการ  แต่เนื่องจากบริเวณด้านทิศ
ตะวันตก ซึ่งเป็นด้านที่ติดกับบ้านพักอาศัย จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพียง
เล็กน้อยท าให้ทัศนียภาพด้านนี้ไม่ดีนัก

• จัดให้มีพ้ืนที่ว่างเพ่ือปลูกต้นไม้เพ่ือเป็นพ้ืนที่ส่วนพักผ่อนของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ  ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวแปลงใหญ่อยู่บริเวณด้านทิศ
ตะวันออก ท าให้เกิดทัศนียภาพที่ดีต่อผู้ที่สัญจรผ่านด้านซอยสุขุมวิท
63 (เอกมัย) แต่เนื่องจากบริเวณด้านทิศตะวันตก ซึ่งเป็นด้านที่ติดกับ
บ้านพักอาศัย จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพียงเล็กน้อยท าให้ทัศนียภาพด้านนี้
ไม่ดีนัก
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ทางเลือก 

ทางเลือก 

1 

2 

3 

1 

2 

3 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 4/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 5/5 

• จากการวางอาคารวางเป็นรูปตัวไอ (I) และถอยร่นแนวอาคารมา
ด้านหลัง เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่เชื่อมต่อทางทัศนียภาพด้านหน้าโครงการ 
มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ่บริเวณด้านหน้าโครงการ และโดยรอบมี
พ้ืนที่ สี เขียวโดยรอบโครงการ ช่วยสร้างทัศนียภาพ ให้พ้ืนที่
ด้านข้างตัวอาคารค่อนข้างห่างจากพ้ืนที่ข้างเคียง ห้องพักทั้งหมด
หันไปด้านหน้าและด้านหลัง ท าให้ไม่มีห้องพักที่หันไปบ้าน/อาคาร
ข้างเคียง  และเนื่องจากความสูงอาคารที่มีความสูงใกล้เคียงกับ
อาคารข้างเคียง ท าให้ตัวอาคารดูเป็นกลุ่มอาคารลักษณะใกล้เคียง
กับอาคารโดยรอบ 

• จากการวางอาคารวางเป็นรูปตัวไอ (I) และถอยร่นแนวอาคารมา
ด้านหลัง เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่เชื่อมต่อทางทัศนียภาพด้านหน้าโครงการ 
พ้ืนที่สีเขียวส่วนใหญ่บริเวณด้านหน้าโครงการ และมีพ้ืนที่สีเขียว
โดยรอบโครงการตลอดแนวร้ัวโครงการ ช่วยสร้างทัศนียภาพให้
พ้ืนที่ด้านข้าง ตัวอาคารค่อนข้างห่างจากพ้ืนที่ข้างเคียง มีห้องที่หัน
ไปทางพ้ืนที่ข้างเคียงน้อยมาก ท าให้มีความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่
อาศัยพอสมควรและเนื่องจากความสูงอาคารที่สูงกว่าอาคาร
ข้างเคียง ท าให้ตัวอาคารดูโดดเด่น 

• จากการวางอาคารวางเป็นรูปตัวแอล (L) ท าให้มีห้องพักบางส่วน
สามารถมองไปยังโครงการข้างเคียง และห้องพักจากโครงการ
ข้างเคียงมองมายังโครงการ ท าให้ไม่มีความเป็นส่วนตัวมากนัก  
และเนื่องจากความสูงอาคารมีความสูงใกล้เคียงกับอาคารข้างเคียง 
ท าให้ไม่โดดเด่นไปจากอาคารสูงข้างเคียง  บริเวณด้านหน้าและ
ด้านหลังโครงการเปิดโล่ง ท าให้ไม่มีผลกระทบกับอาคารบริเวณ
ดังกล่าว  แต่ทั้งนี้  เนื่องจากพ้ืนที่สีเขียวส่วนใหญ่อยู่ด้านหลัง
โครงการ ท าให้ตัวพ้ืนที่สีเขียวอาจจะไม่เชื่อมเป็นทัศนียภาพกับพ้ืนที่
รอบข้างมากนัก 

แนวความคิดเร่ืองมมุมองจากภายในและภายนอก 

แนวความคิดเร่ืองการสัญจรรถยนต์ 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 4/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 5/5 

• จัดให้มีทางเข้า-ออกเชื่อมกับซอยสุขุมวิท 63  (เอกมัย)  ส าหรับ
การจราจรภายในโครงการจัดให้มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว 
(One Way) และแบบสวนทางกัน (Two Way)  โดยมีลูกศรแสดง
ทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน พร้อมทั้งจัดต าแหน่ง Drop Off อยู่
บริเวณด้านหน้าอาคาร ซึ่งสามารถสังเกตเห็นได้ง่าย สะดวกต่อการเข้า
ใช้งาน 

• จัดให้มีทางเข้า-ออกเชื่อมกับซอยสุขุมวิท 63  (เอกมัย)  ส าหรับ
การจราจรภายในโครงการจัดให้มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว 
(One Way) ช่วยให้สัญจรได้อย่างต่อเนื่องไม่ติดขัด  แต่ต าแหน่ง 
Drop Off อยู่ลึกเข้าไปด้านหลังโครงการ อาจท าให้สังเกตเห็นได้ยาก 

• จัดให้มีทางเข้า-ออกเชื่อมกับซอยสุขุมวิท 63  (เอกมัย)  ส าหรับ
การจราจรภายในโครงการจัดให้มีการเดินรถเป็นแบบสวนทางกัน 
(Two Way)  โดยมีลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน  และ
เนื่องจากโครงการโครงการมีที่จอดรถบางส่วนเป็นที่จอดรถอัตโนมัติ  
ซึ่งในกรณีที่ระบบเกิดการขัดข้อง ด้วยระยะห่างระหว่างทางเข้า-ออก 
โครงการ ถึงทางเข้า-ออกที่จอดรถ จะช่วยให้มีพ้ืนที่เพ่ือรองรับ
แถวคอย ช่วยลดปัญหาการจราจรติดขัดบริเวณซอยสุขุมวิท 63 
(เอกมัย) 

- อาคารขนาดความสูง 44 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
- ที่จอดรถปกติอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน ช้ันที่ 1-3  
 และมีที่จอดรถอัตโนมัติ 25 ระดับ 

- อาคารขนาดความสูง 47 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน  
- ที่จอดรถแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ันที่ 1-3 

- อาคารขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
- ที่จอดแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ัน 1-4 

- อาคารขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
- ที่จอดแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ัน 1-4 

- อาคารขนาดความสูง 47 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน 
- ที่จอดรถแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ันที่ 1-3 

- อาคารขนาดความสูง 44 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
- ที่จอดรถปกติอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน ช้ันที่ 1-3  
 และมีที่จอดรถอัตโนมัติ 25 ระดับ 



ทางเลือก แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน ์

1 

2 

3 

10 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

ตอบสนองต่อคนในโครงการ คะแนน 3/5 

- อาคารขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน โดยวาง
แนวอาคารเปน็รูปตัวแอล (L) 

- ที่จอดแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ัน 1-4 

- อาคารขนาดความสูง 47 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน โดยวาง
แนวอาคารเปน็รูปตัวไอ (I) 

- ที่จอดรถแบบปกติ อยู่บริเวณช้ันใต้ดิน และช้ันที่ 1-3 

- อาคารขนาดความสูง 44 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน โดยวาง
แนวอาคารเปน็รูปตัวไอ (I)  

- ที่จอดรถปกติอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน ช้ันที่ 1-3 และมีที่จอด
รถอัตโนมัติ 25 ระดับ 

• วางผังอาคารเป็นรูปตัวแอล (L) โดยจัดวางห้องพักแบบทางเดิน
ร่วม แต่มีบางส่วนเป็นทางเดินเดี่ยว ท าให้ห้องพักและพ้ืนที่
ส่วนกลางได้รับแสงอาทิตย์ และลมประจ าถิ่นได้อย่างทั่วถึง  ท าให้มี
ห้องพักบางส่วนประมาณ 4 ห้อง/ชั้น ได้รับแสงอาทิตย์จากทิศใต้
ตลอดทั้งวัน ท าให้ห้องพักเก็บความร้อนไว้และปล่อยความร้อนใน
ตอนกลางคืน  ส่งผลให้เคร่ืองปรับอากาศท างานหนักขึ้นและ
ส้ินเปลืองพลังงานมากขึ้นไปด้วย 

• จากการวางอาคารเป็นรูปตัวไอ (I) โดยจัดวางห้องพักแบบทางเดิน
ร่วม ท าให้ห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลางได้รับแสงอาทิตย์ และลม
ประจ าถิ่นได้อย่างทั่วถึง  ท าให้มีห้องพักบางส่วนประมาณ 2 ห้อง/
ชั้น ได้รับแสงอาทิตย์จากทิศใต้มากเกินไป ท าให้ห้องพักเก็บความ
ร้ อน ไ ว้ แ ล ะป ล่อยคว ามร้ อน ในตอนกลางคื น   ส่ งผล ให้
เคร่ืองปรับอากาศท างานหนักขึ้นและส้ินเปลืองพลังงานมากขึ้นไป
ด้วย 

• จากการวางอาคารเป็นรูปตัวไอ (I) ท าให้มีห้องพักบางส่วนประมาณ 
2 ห้อง/ชั้น ได้รับแสงอาทิตย์จากทิศใต้ตลอดทั้งวัน ท าให้ห้องพัก
เก็บความร้อนไว้และปล่อยความร้อนในตอนกลางคืน  ส่งผลให้
เคร่ืองปรับอากาศท างานหนักขึ้นและส้ินเปลืองพลังงานมากขึ้นไป
ด้วย 
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สรุปคะแนนการประเมินแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร 

 สรุปแนวทางเลือก 

 จากปัจจัยในการออกแบบ ได้แก่ การประเมินด้านศักยภาพของที่ตั้งโครงการ ด้านสภาพแวดล้อมและชุมชน 

ด้านเศรษฐศาสตร์และการลงทุน และด้านการออกแบบโครงการ (ประกอบแนวคิด พ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียว การสัญจร

รถยนต์  มุมมองจากภายในและภายนอก  และการใช้แสงธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ ) พบว่า แนวทางเลือกที่ 1  ได้  29  

คะแนน  แนวทางเลือกที่  2  ได้  28  คะแนน  และแนวทางเลือกที่ 3  ได้ 32 คะแนน ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางที่ 3 

และพัฒนาแบบต่อไป  

เกณฑก์ารพิจารณา 
แนวทางเลอืกที ่1 

(คะแนน) 
แนวทางเลอืกที ่2 

(คะแนน) 
แนวทางเลอืกที ่3 

(คะแนน) 

1. ดา้นศกัยภาพของทีต่ัง้โครงการ 5 5 5 

2. ดา้นสภาพแวดลอ้มและชมุชน 5 5 5 

3. ดา้นเศรษฐศาสตรแ์ละการลงทนุ 5 5 5 

4. ดา้นการออกแบบโครงการ 

4.1) พ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียว 4 3 4 

4.2) การสัญจรรถยนต์ 4 3 5 

4.3) มุมมองจากภายในและภายนอก 3 4 5 

4.4) การใช้แสงธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ 3 3 3 

รวม 29 28 32 

เกณฑ์การให้คะแนนในแนวทางเลือก 
 
5 หมายถึง ดีมากที่สุด  4 หมายถึง ดีมาก  3 หมายถึง ปานกลาง  2 หมายถึง น้อย  1 หมายถึง น้อยที่สุด 



น ้าใช้  :  ตรวจสอบแหล่งน ้าใช้ ประเมินปริมาณน ้าใช้ของ
โครงการในแต่ละวัน การส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 
รวมทั้งประเมินผลกระทบด้านความเพียงพอของปริมาณ
น ้าประปา อัตราการจ่ายน ้าประปาและแรงดันน ้าประปา 

น ้าเสีย : ประเมินปริมาณน ้าเสียร่วมกับการออกแบบระบบ
บ าบัดน ้าเสีย และรายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระบบระบายน ้าทิ้ง (น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว) ให้มีคุณภาพ
ตามมาตรฐานน ้าทิ้ง 

การระบายน ้ า  :  ประเมินระบบระบายน ้ า  ทั้งภายใน 
และภายนอกของโครงการ การควบคุมอัตราการระบายน ้า
ของโครงการ โดยจะกักเก็บน ้ าหลากส่วนเกินไว้ใน 
บ่อหน่วงน ้ า และจ ากัดอัตราการระบายน ้ าออกนอก
โครงการด้วยเคร่ืองสูบน ้า  

มูลฝอย : ประเมินปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากการด าเนิน
โครงการ การจัดการมูลฝอย และแหล่งรองรับมูลฝอย
ประเภทต่างๆ 

การจราจร :  ประเมินปริมาณจราจรที่จะส่งผลกระทบ 
ต่อโครงข่ายการคมนาคมในเขตพ้ืนที่บริเวณใกล้เคียง
โครงการ ความสามารถในการรองรับปริมาณจราจร   
ทั้งก่อนและหลังพัฒนาโครงการของถนนสายต่างๆ 
บริเวณพ้ืนที่โครงการ เช่น ซอยสุขุมวิท 63 ซอยเอกมัย 
12 ซอยทองหล่อ 10 และซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) 
ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น 

อัคคีภัย : ประเมินขีดความสามารถ โดยพิจารณาจาก
ระบบป้องกันอัคคีภัย และแจ้งเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการ และความสามารถในการระงับอัคคีภัยของ
หน่วยงานรับผิดชอบ 

1. ทรัพยากรด้านกายภาพ 

คุณภาพอากาศ : ประเมินผลกระทบโดยใช้ Box Model 
ครอบคลุมแหล่งก าเนิด ได้แก่ กิจกรรมการก่อสร้าง 
เคร่ืองจักรกล และรถบรรทุก โดยใช้ปัจจัยด้านความเร็ว
และทิศทางลมในพ้ืนที่โครงการ อีกทั้งประเมินร่วมกับ 
ค่ามลพิษที่ตรวจวัดในปัจจุบันบริเวณพ้ืนที่ โครงการ 
(ติดต้ังเคร่ืองตรวจวัดภายในโครงการริมซอยสุขุมวิท 63) 

เสียง :  ประเมินผลกระทบจากการก่อสร้าง ร่วมกับระดับ
เสียงที่ตรวจวัดในปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการ (ติดต้ังเคร่ือง
ตรวจวัดภายในโครงการริมซอย สุขุมวิท 63) เพ่ือสะท้อน
ระดับเสียงที่ผู้พักอาศัยข้างเคียงจะได้รับ รวมถึงประเมิน
ระดับเสียงรบกวน 

ความส่ันสะเทือน : ประเมินผลกระทบจากแรงสั่นสะเทือน 
ที่เกิดจากการเจาะเสาเข็มในการก่อสร้างฐานรากอาคาร 
โดยมีปัจจัยจากค่าความเร็วสูงสุดของการท าเสาเข็ม 

การพังทลายของดิน  : ประเมินผลกระทบจากการขุดดิน 
เพ่ือการก่อสร้างฐานรากอาคาร และงานระบบสาธารณูปโภค 
ต่างๆ ที่ต้ังอยู่ใต้ดิน 

2. ทรัพยากรด้านชีวภาพ 

ศึกษาสภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ
โครงการ รวมไปถึงนิเวศวิทยาทั้งทางบกและทางน ้า 
โดยการตรวจวัดคุณภาพน ้ าผิวดินที่ ใกล้ เคียงพ้ืนที่
โครงการมากที่สุดร่วมกับการประเมินผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการต่อทรัพยากรชีวภาพต่าง ๆ 

4. ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต 

สภาพเศรษฐกิจสังคม : ศึกษาสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
โดยการส ารวจความคิดเห็นกลุ่มตัวอย่างในระดับครัวเรือน
ในพ้ืนที่ 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน : ศึกษาพ้ืนที่ต้ังโครงการเพ่ือความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงให้ ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุง เทพมหานคร พ .ศ .  2556 ออกตามความ ใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

ผลกระทบด้านสุขภาพ : ประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ 
ที่อาจเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ ทั้งก่อนและหลัง
พัฒนาโครงการต่อประชาชนที่อ ยู่โดยรอบโครงการ  
รวมไปถึงอาชีวอนามัยและความปลอดภัยของคนงาน
ก่อสร้างภายในโครงการ 

ผลกร ะ ทบ ด้ านทั ศนี ย ภ าพ  :  ปร ะ เ มิ น ผลกร ะทบ 
ด้านทัศนียภาพก่อนและหลังมีโครงการ 

ผลกระทบด้านบดบังแสงอาทิตย์ แล ะลม :  จัดท า
แบบจ าลองการเกิดเงาของอาคารโครงการ และความเร็ว
ลมบริเวณรอบพ้ืนที่โครงการในช่วงเวลาต่างๆ โดยจะ
ประเมินผลกระทบที่ เกิดขึ้นจากการพัฒนาโครงการ
เพ่ิมเติมจากอาคารที่มีอยู่ก่อนแล้วในปัจจุบัน  

การมีส่วนร่วมของประชาชน : การด าเนินการสอบถาม
ความคิดเห็นจากประชาชน โดยเลือกกลุ่มตัวแทนจาก
จ านวนประชากรทั้ งหมดใ ห้ครอบคลุม พ้ืนที่ ศึ กษา  
ผ่านช่องทางต่างๆ อาทิ การแจกเอกสารประชาสัมพันธ์ 
การสอบถามความคิดเห็นต่อการพัฒนาโครงการ  
โดยใช้แบบสอบถามประกอบการสัมภาษณ์ การจัดประชุม
รับฟงัความคิดเห็นของประชาชน รวมทั้งการเปิดช่องทาง
ในการสื่อสาร การเข้าถึงข้อมูล และแสดงความคิดเห็นผ่าน
ทาง QR Code เป็นต้น 

3. ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ช่วงรื้อถอน/ก่อสร้าง) 

ด้านฝุ่นละออง 

• ติดต้ังผ้าใบ Mesh Sheet (แบบกันไฟลาม) ต้ังแต่
ชั้นล่างจนถึงชั้นสูงสุดโดยรอบอาคาร (โดยย้ายขึ้นไป
ตามชั้นที่มีการก่อสร้าง) เพ่ือป้องกันฝุ่นละออง 
จากการก่อสร้างในชั้นที่ยังไม่มีการปิดกรอบอาคาร  
ไม่ให้ฟุง้กระจายไปยังอาคารข้างเคียง และตรวจสอบ 
Mesh Sheet ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ทุกวันตลอด
ระยะเวลาก่อสร้าง หากมีการช ารุดต้องซ่อมแซม 
ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

• บริ เวณทางเข้า-ออกโครงการ ติดต้ังประตูทึบ  
ปิดตลอดเวลา เปิดเฉพาะเมื่อมีรถเข้า-ออก 

• จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด คอยเก็บกวาดเศษ
ดิน ทราย ที่ตกหล่นบริเวณด้านหน้าและบริเวณ
ใกล้เคียง 

• ฉีดพรมน ้าบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างหรือบริเวณที่ท าให้
เกิดฝุ่นตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง พร้อมทั้งกวาด
เก็บตะกอนฝุ่นละอองภายหลังการฉีดพรมน ้าทันที 
เพ่ือป้องกันการฟุง้กระจายอีกคร้ัง 
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ด้านเสียง 

• ก าหนดเวลาการท างานที่ก่อให้เกิดเสียงดังและความ
สั่นสะเทือน ในช่วง 08.00-18.00 น. แต่หากมีงาน 
ที่ต้องท าต่อเนื่องเกินช่วงเวลาดังกล่าว เช่น การเทปูน 
เ ป็น ต้น  ต้องแจ้ งผู้ ที่ อ ยู่ อ าศั ยข้ าง เคี ยง  ทั้ งนี้ 
การท างานล่วงเวลาจะไม่เกิน 20.00 น.  

• จัดท าร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบ
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนที่อย่างเป็น
สัดส่วน และเพ่ือป้องกันผลกระทบด้านฝุ่นละอองและ
เสียงที่ อาจมี ต่อผู้อ ยู่อาศัยข้ าง เคียง พร้อมทั้ ง 
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ รับผิดชอบดูแลสภาพร้ัว ให้อยู่ใน
สภาพดีมีความมั่นคง แข็งแรง 

ด้านความส่ันสะเทือน 

• ก่อนเร่ิมงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องแจ้ง
เจ้าของบ้านอยู่อาศัย/อาคารข้างเคียง เพ่ือท าการ
ส ารวจสภาพของท รัพย์สิน  เช่ น  ร้ัว  ก าแพง  
และตัวอาคาร โดยบันทึกและถ่ายภาพไว้ ซึ่งข้อมูล
เหล่านี้จะเป็นหลักฐานอ้างอิงในการชดเชยค่าเสียหาย  
หรือซ่อมแซมทรัพย์สินให้คืนสภาพเดิม 

• ใช้เสาเข็มเจาะในการก่อสร้างฐานราก เพ่ือลดผลกระทบ
ด้านเสียงและความสั่นสะเทือนที่มี ต่อผู้อยู่อาศัย
ข้างเคียง 

• จัดให้มีวิศวกรควบคุมการก่อสร้างให้ถูกต้องเป็นไป
ตามหลักวิศวกรรม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบ 
ต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

ด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

• ตรวจสอบอุปกรณ์ส่วนประกอบของทาวเวอร์เครน
ทุก 3 เดือน ตามมาตรฐานที่กรมแรงงานก าหนด 
โดยวิศวกรเคร่ืองกลที่ ได้รับใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพควบคุมตามระดับที่ก าหนดไว้ 

• จัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ติดต้ังไว้โดยรอบ
บริเวณโครงการ พร้อมทั้งมีห้องควบคุม เพ่ือตรวจ
ตราดูแลความปลอดภัยภายในโครงการและพ้ืนที่
ข้างเคียงโดยรอบ 



ตัวอย่างมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 

ด้านระบบบ าบัดน ้าเสีย 

• จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศให้เพียงพอ
ต่อปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้น ซึ่งสามารถบ าบัดน ้าเสีย 
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกโครงการ  

• จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างาน
ไ ด้อ ย่ าง ต่อ เนื่ อง เ ต็มปร ะสิทธิภ าพ พร้อมทั้ ง 
ให้ประสานงานกับหน่วยงานรับผิดชอบในพ้ืนที่ ในการ
เก็บกากไขมันและสูบสิ่งปฏิกูลจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัด 

• จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้า ณ จุดก่อนและหลัง
ของระบบบ าบัดน ้ า เสีย ก่อนปล่อยน ้ าทิ้งออกสู่ 
ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

ด้านการระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

• จัดให้มีระบบรวบรวมน ้าหลากส่วนเกิน ซึ่งสามารถ
หน่วงน ้าส่วนเกินนี้ไว้ในบ่อกักเก็บได้อย่างเพียงพอ 
และควบคุมอัตราการระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะไม่ให้มากกว่าอัตราก่อนพัฒนาโครงการ 

• ขุดลอกตะกอนที่สะสมในบ่อดักขยะและตะกอนอย่าง
สม ่าเสมอ เพ่ือให้การระบายน ้าท างานได้อย่างมี
ปร ะสิ ทธิ ภาพ ไม่ ติ ดขั ด และ ไม่ ส่ งผลกระทบ 
ต่อระบบระบายน ้านอกพ้ืนที่โครงการ 

 

ด้านการป้องกันอัคคีภัย 

• จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยภายใน
อาคารตามกฎหมาย 

• ตรวจสอบระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย 
ใ ห้ ส าม า รถ ใ ช้ ง าน ได้ อ ยู่ เ สมอ  ห ากพบว่ า มี 
ความเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันที 

• ติดต้ังแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
ไว้บริเวณโถงบันได เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อพนักงาน
และเจ้าหน้าที่บรรเทา สาธารณภัย 

• ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยใน
พ้ืนที่ เพ่ือจัดอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพหนีไฟ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้กับผู้พักอาศัย และพนักงาน 
อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

ด้านการจัดการมูลฝอย 

• จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็น ห้องพัก
มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน 

• จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอสัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรคและส่งกลิ่นเหม็น 

• จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของอาคาร 

• ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิดตลอดเวลา 
เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนย้ายมูลฝอยเท่านั้น 

ตูเ้กบ็สายฉดีน า้ดบัเพลงิพรอ้มอปุกรณ ์
 

ถงัดบัเพลงิแบบมอืถือ หวัรบัน า้ดบัเพลงิ 

เครื่องตรวจจบัควนั อุปกรณ์แจง้เหตดุว้ยมือ อุปกรณ์แจง้เหตดุว้ยเสยีง 
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ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลงิอตัโนมตั ิ



ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน 

โครงการจะจัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบเร่ืองร้องเรียน 
และชดเชยความเสียหาย ทั้งในช่วงรื้อถอน/ก่อสร้าง 
และช่วงเปิดด าเนินโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี ้

• หมายเลขโทรศัพท์ 

• เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ ของบริษัท
เจ้าของโครงการ และแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น)  

• กล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม 

• ไปรษณีย์ตามที่อยู่ของบริษัท 

• เข้าพบโดยตรงที่ส านักงานประจ าโครงการ 

ชว่งรือ้ถอน/กอ่สร้าง 

ชว่งเปิดด าเนนิการ 

• หมายเลขโทรศัพท์ 

• เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ ของบริษัท
เจ้าของโครงการและแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น)  

• กล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม 

• ไปรษณีย์ตามที่อยู่ของบริษัท 

• เข้าพบโดยตรงที่อาคารชุดพักอาศัย 
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 บริษัท ไท-ไท วิศวกร จ ากัด 

 เลขที่ 1 อาคารทีพีแอนด์ที ชั้น 17 

 ถนนซอยวิภาวดีรังสิต 19 ถนนวิภาวดีรังสิต   

 แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศัพท์  : 02-196-2140-3   โทรสาร : 02-196-2144 

Email : socio@thaithaiengineers.com 

website : www.eiathaithai.com 

ติดต่อ : นางสาวล้อมดาว เวินซิว 

  โทรศัพท์   :    02-196-2140-3 ต่อ 208 

 นางสาวกนกวรรณ  พริบไหว 

 โทรศัพท์   :    02-196-2140-3 ต่อ 403 

รายละเอียดโครงการ 

ช่องทางการแสดงความ
คิดเห็นต่อการพัฒนาโครงการ 

 บรษิัท เอสซ ีซดีี1 จ ากดั 

 เลขที่ 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร 

 กรุงเทพมหานคร 10900  

ติดต่อ : นายวัลลภ  วาห์สะ   

  โทรศัพท์ : 096-959-1616  

ช่องทางการติดต่อและการเข้าร่วมแสดงความคิดเห็น 

บริษัทที่ปรึกษา 
ด้านส่ิงแวดล้อม 

ผู้พัฒนาโครงการ 


